N MODERNOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS
AURESIDE

O que o futuro morador deve exigir da sua construtora

Uma tendéncia recente, mas muito forte, tem se mostrado nos ultimos lancamentos do mercado
imobilidrio para fins residenciais: os assim chamados “super condominios”. Numa escala sem
precedentes, seus idealizadores estdo gerando uma ampla gama de idéias inovadoras para tornar
estes condominios cada vez mais completos, principalmente nas estruturas de lazer e seguranca.

Trata-se normalmente de condominios com multiplas torres verticais e uma area comum que ocupa
grande area de implantagao. Os ambientes que estao sendo adotados tém muitas vezes
denominagdes curiosas e criativas, mas podemos relaciona-los basicamente pelo uso pretendido:

> piscinas de diversos tamanhos e utilidades, incluindo raias para natacao,

> areas de spa e sauna

> salOes de jogos para diversas idades, incluindo brinquedotecas e saldes “teen”

> salbes de festas, alguns com areas especificas para “cozinha gourmet” ,
churrasqueiras, quiosques e outros

» home offices de uso coletivo, assim com cyber rooms

> cinema para os condominos

> salas de ginastica, fitness e estética

> ateliers para artesanato

» paisagismo rebuscado, com espelhos dagua, chafarizes e lagos artificiais

> depdsitos individuais

Sem duvida, estes tipos de empreendimento tém indmeros atrativos para os moradores das
grandes metrépoles, pois estes encontram junto a sua moradia um espaco ideal para uso familiar,
evitando os deslocamentos e seus problemas decorrentes (principalmente transito, poluicdo e
inseguranca).

No entanto, sera que estes empreendimentos estdo sendo bem preparados para o futuro uso?
Como sera a operacao, o controle e a manutencdo de todas estas instalages e respectivos
equipamentos? A taxa condominial sera compativel com o preco da habitacdo individual?

E possivel que, no entusiasmo da aquisicdo, principalmente quando esta ocorre ainda na planta, o
futuro morador releve estas questdes de imediato. Mas, a realidade sera notada tao logo ele esteja
em posse das chaves da sua nova moradia. Portanto, entendemos que assim que se manifeste a
intencao de comprar um apartamento num destes Condominios, o futuro morador deve formular
algumas questGes basicas aos incorporadores:

- O projeto de instalacées do empreendimento contém em seu escopo a utilizacao
de algum tipo de tecnologia de automacao e supervisao predial?

- E, de maneira similar, com relacdo aos sistemas de seguranca?

- Em caso positivo, quais tecnologias estdo previstas? Elas serdo entregues em
funcionamento pela Construtora ou sera apenas prevista uma infra-estrutura e a
aquisicao dos equipamentos se fara com énus ao novo Condominio?

- Havera um treinamento especifico para os futuros operadores do Condominio?
Havera um "manual de operacoes?”

- Qual o niimero estimado de funciondrios e sua qualificacdo para operar todas
estas instalacoes?

Vale lembrar que grande parte das Construtoras atualmente esta bem capitalizada e dispde de
recursos suficientes para garantir que um minimo destas tecnologias sejam implantadas nestes



“super condominios”. Mas, o ideal é que este investimento seja feito dentro de um planejamento
que se inicia antes mesmo do lancamento dos imdveis no mercado. As grandes campanhas
publicitarias sdo importantes, mas o produto final deve estar a altura das promessas feitas e
atender satisfatoriamente os seus futuros usuarios.

A AURESIDE recomenda enfaticamente que todos os agentes imobiliarios envolvidos nestes
grandes lancamentos sejam sempre questionados de maneira construtiva pelos futuros moradores,
pois estes sdo, em primeira instancia, a razdo de ser dos investimentos que estao sendo feitos.
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