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Lancamentos conectam
o uso residencial ao
comercial, com hotel,
consultérios e lojas no
mesmo condomihio

Aramis Merki IT
ESPECIAL PARA O ESTADO

Alguns dos maisiconicos pré-
dios de Sio Paulo sdo condo-
minioscomunidades comer-
ciaiseresidenciais. O Copan,
naAvenida Sdo Luis,e o Con-
junto Nacional, na Avenida
Paulista,sao exemplos de edi-
ficios marcantes ndo sé pela
arquitetura, mas pela multi-
funcionalidade. Essa propos-
ta de uso misto nunca saiu
totalmentede cartaz nacida-
de, mas nos ultimos anos
vém chamandoaaten¢io das
incorporadoras, que prepa-
ram langamentos.

Em parte, elas sio estimu-
ladas pelo Plano Diretor de
2014 e também pela deman-
da das regices, por conta da
mobilidade numa cidade do
tamanhode Sao Paulo. O Pla-
no Diretor de 2014, com a fi-
nalidade de estimular a des-
centralizagdo da capital, deu
vantagens as incorporadoras
que destinassem 20% dos
edificios para uso ndo-resi-

Prédios de uso
misto ganham
destaque na era

da mobilidade

dencial. Em dreas préximas do
metrd, porexemplo, elas néo pa-
gam a outorga onerosa (custo
para poder construir além do
coeficiente permitido por lei)
da parte usada para comércio e
servigos nas construgdes mis-
tas.“Amobilidade éumadasra-
zdes parao Plano Diretorincen-
tivar o uso misto. Mas ha uma
falha para este conceito funcio-
nar, que ¢ o problema do trans-
porte publico”, diz Carlos Bor-
ges, vice-presidente do Secovi-
SP (sindicato da habitag@o).

Nao ha dados que determi-
nem se cresceu ou ndo o nime-
ro desses iméveis nos ultimos
anos, ja que as informagoes de
licenciamento nao especificam
oque éum prédio de uso misto.
Maso fato équeas construtoras
estdo de olho no filao, combi-
nando residéncia com escrité-
rios, hotel, consultério e lojas.

Pelo menos seis langamentos
com o conceito ocorreram no
tltimo ano ou estio planejados
até 2020. A incorporadora SKR
temtrés projetos emandamen-
to que aliam torres residenciais
com lojas no térreo, nas zonas
oeste e sul da capital. Outro mi-
xed use ¢é o Cidade Matarazzo,
dogrupo Allard, em construgao
nas proximidades da Av. Paulis-
ta, que vai reunir hotel, flat, sa-
las corporativas e servigos.

Em margo deste ano,a incor-
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Projetos.
Acima, o Core
Pinheiros, da

You; ao lado, o
Ibirapuera by
Yoo, da Cyrela
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A GRAGA DA CIDADE E

0 ENCONTRO. 0 FATO

DE HAVER DIFERENTES
POSSIBILIDADES EM UM
MESMO LUGAR SO TENDE
A SER VALORIZADO
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poradora Youlangou seusegun-
domixeduse,depois deum hia-
to desde 2011, quando langou o
primeiro edificio do tipo no Ta-
tuapé, zona leste. Desta vez, o
Core Pinheiros terd servigos
voltados a satide com salas para
clinicas e um espaco de exames
do Hospital Albert Einstein.
Na torre comercial, havera
tambémum hotel, paracomple-
tar o conceito “home, hotel &
health”. “Nesse modelo, os
médicos trazem os pacientes
do hospital para o consultério
para fazer cirurgias. Com o ho-
tel junto, os familiares podem
se hospedar ao lado”, diz o s6-
cio-fundador da You, Abrao
Muszkat. “Faltava espago para

clinicas na regido.”

Essatambém é aaposta da
Cyrela com o Ibirapuera by
Yoo, nazonasul,emque mo-
radias de alto padréo dividi-
rao condominio com um
“medplex”, complexo de
clinicas com auditério, salas
dereunidoelocal para peque-
nos procedimentos cirdrgi-
cos. E também da Cyrela o
Thera Faria Lima, mixed use
entregue em 2016.

Conexao. O fato de os con-
dominios de uso misto per-
mitirem mais espagos co-
muns para a sociedade ¢é o
que torna este tipo de em-
preendimento saudével, na
opinido daurbanistaedireto-
rada Escola da Cidade, Cris-
tiane Muniz. “Agracadacida-
deéoencontro. O fato de ha-
ver diferentes possibilidades
em um mesmo lugar s6 ten-
deaser valorizado.”
Poroutrolado,seoscondo-
minios se fecham s6 para os
moradores, o conceito é des-
virtuado, diz. “Se for como
um bairro fechado, acho que
tem um prejuizo para todos:
para quem vive fora, que ndo
pode acessar aqueles servi-
¢os, e paraos moradores, que
s6 ficam ali dentro e deixam
de conhecer outros lugares.”
Dopontodevistados cons-
trutores, amodalidade ainda
estéseaperfei¢oando. Hé ca-
s0s em que se constroi salas
comerciais apenas pela nio
aplicacdo da outorga onero-
sa,semo formato serbem in-
tegrado a finalidade residen-
cial. “Temos situagoes de ga-
nha-ganha. Mas ¢é cedo para
analisar se o modelo deu cer-
to. A estratégia de venda é di-
ferente paraa parte ndo-resi-
dencial, é precisoinvestirem
seguranca e iluminacdo. E a
sociedade também tem de se
acostumar”, analisa Carlos
Borges, do Secovi-SP.
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