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os pilares do novo fluxo de projetos

Os projetos para a industria
da construgdo civil t#m inicio
na necessidade de um cliente fi-
nal ou empreendedor investir ou
construir para uso proprio. Na
maioria das vezes, o processo
comega com a contratagio de um
escritério de arquitetura. Dentro
do fluxo de desenvolvimento do
projeto, a elaboragdo das primei-
ras plantas permite que sejam in-
terpretados todos os objetivos do
contratante e exigéncias legais da
edificacio. Nesta etapa nio é raro
que mais nenhum profissional da
construgio civil, como engenhei-
10s estruturais e de instalagdes,
esteja envolvido. E comum que
a contratacao destes escritdrios
ocorra quando o projeto executi-
vo jd estd em fase de desenvolvi-
mento, e com a responsabilidade
de compatibilizagao entre as dis-
ciplinas pelo arquiteto.

Na maioria dos projetos, per-
de-se a oportunidade do olhar
holistico da construcdo, o que
despende um grande e tardio es-
forgo para a realizagdo do obje-
tivo inicial. Muitas interferéncias
podem ser observadas durante a
construcgdo, causando retrabalho
e 0 consequente custo e desper-
dicio de materiais. Com a dispo-
nibilizagdo de novas tecnologias
para o desenvolvimento de pro-
jetos, atendimento as novas nor-
mas técnicas brasileiras — como
a de desempenho —, os conceitos
de sustentabilidade e a visdo de
empreendedores em busca de
diminui¢do de perdas e custos,
o0 processo tem sido modificado.
Assim, uma equipe dimensiona-
da para as necessidades do em-
preendimento tem atuacdo desde
as primeiras etapas de desenvol-
vimento, disponibilizando suas
expertises para se obter o melhor
resultado possivel e de forma
compartilhada.

As novas metodologias de
projeto, como o BIM (Building
Information Modeling), contem-
plam tecnologias que possibili-
tam andlises, melhoria de fluxo,
desenvolvimento de projeto e
compatibilizagdes entre disci-
plinas, tendo como resultado a

construgdo vutual do edificio.
Como descrito por Patrick Ma-
cLeamy, em seu conhecido gra-
fico — a Curva de Esfor¢o —, no
fluxo de trabalho proposto pela
metodologia BIM, hd um esforco
concentrado na etapa de projeto
preliminar, quando todos os pro-
fissionais jd estao contratados. O
impacto e a habilidade de atuar
da equipe ¢ maior, produzindo
um custo menor de interferéncia.
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Qualquer necessidade de mudan-
ca de especificacio apds esta eta-
pa de projeto pode gerar custos
nao justificdveis e resulta, por
exemplo, em uma eficiéncia ou
desempenho menor durante todo
o seu ciclo de vida.

Através dos programas de-
senvolvidos para trabalharem
com a metodologia BIM, é pos-
sivel, ainda no inicio do projeto,
o desenvolvimento de andlises
de eficiéncia energética conju-
gadas com avaliagdes de desem-
penho térmico, 0 que vem ao en-
contro dos projetos sustentiveis
necessdrios. O trabalho colabo-
rativo € facilitado pelo uso de
tecnologias de modo que todos
os profissionais tenham acesso
simultineo ao modelo de edifi-
cio virtual que estd sendo desen-

volvido, propiciando a compatibi-
lizagao em tempo real, ou através
da checagem de interferéncias e
regras.

De certo, é possivel, final-
mente, indicar que a sustentabili-
dade comeca a ser atendida pela
diminui¢ao do desperdicio de ma-
terial usado para resolver inter-
feréncias durante a construgio e
um levantamento de quantidades
mais assertivo.
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